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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ _ Αρ. Φύλλου 1168 

29 Δεκεμβρίου 1995 


ΠΕ ΡΙΕΧΟΜΕ ΝΑ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή 
δόμησης σε ακίνητο που βρίσκεται εντός ίου εγκε¬ 
κριμένου σχεδίου του Δήμου Χαϊδαρίου Αττικής, επί 
των οδών Αθηνάς και ΣαλαμΙνος (διαμπερές) .... 1 
Μερική ανάκληση της ΕΠΑ 1226/30.9.94 απόφασης 
Νομάρχη Χαλκιδικής «Μερική αναθεώρηση ορίων - 
έγκριση πολεοδομικής μελέτης οικισμού Κρυοπη- 
γής Ν. Χαλκιδικής» . 2 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 39276 ( 1 ) 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης σε ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 
σχεδίου του Δήμου Χαϊδαρίου Αττικής, επί των οδών 
Αθηνάς και ΣαλαμΙνος (διαμπερές). 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1) Τις διατάξεις του Ν. 2300/1995 «Μεταφορά συντε¬ 
λεστή δόμησης και άλλες διατάξεις» (Α' 69) και ειδικότερα 
τα άρθρα 2, 4, 5. 15, 16, 17, 18 και 21 (παρ. 6 και 7). 

2) Τις δ ιατάξεις της παρ. 1 (εδ. ιδ ) του άρθρο υ 23 του Ν. 
1558/1935 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά όργανα» (Α' 
137). 

3) Τις διατάξεις της 31901/3.5.1995 απόφασης του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων «Καθορισμός πολεοδομικού συγκροτήματος Αθηνών» 
(Β'442/1.5.1995). 

4) Τις από 13.11.92 (αρ. πρωτ. 39738), 19.3.93 (αρ. 
πρωτ. 27891), 14.7.93 (αρ. πρωτ. 32677), 5.6.95 (αρ. 
πρωτ. 34049) και την από 14.11.95 (αρ. πρωτ. 40576) αι¬ 
τήσεις του Πασχάλη Κιόκα, ιδιοκτήτη του ονομαστικού τί¬ 
τλου με αρ. 4758 του και ιδιοκτήτη του ωφελούμενου ακι¬ 
νήτου. 

5) Τις από 22.12.93 (αρ. πρωτ. 38358) και 9.10.95 (αρ. 


πρωτ. 39276) αιτήσεις του Νικόλαου Ταζαρτες κυρίου του 
6590 ονομαστικού τίτλου. 

6) Την από 13.9.1993 υπεύθυνη δήλωση του Σωτηρίου 
Νούση συνιδιοκτήτη 50% εξ αδιαιρέτου (βάσει της υπ’ 
αριθ. 733/1976 πράξη της συμβολαιογράφου Πειραιώς 
Αγγελικής θυγατρός Ευσταθίου Κουτσουμπέλη συστά- 
σεως οριζοντίου ιδιοκτησίας) με την οποία συνενεί στη με¬ 
ταφορά Σ.Δ. του συνιδιοκτήτου του Κιόκα Πασχάλη. 

7) Την 482/41/26.10.95 σύμφωνη γνωμοδότηση του 
Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλ¬ 
λοντος, αποφασίζουμε: 

Αρθρο 1 

1) Εγκρίνεται η πραγματοποίηση μέρους της μεταφο¬ 
ράς συντελεστή δόμησης που εγκρίθηκε με το από α) 
3.1.1992 (ΦΕΚ 106Δ/5.2.92) και συγκεκριμένα για 
544,08 τ.μ. από βαρυνόμενο διατηρητέο ακίνητο που βρί¬ 
σκεται εντός του εγκεκριμένου σχεδίου του Δήμου Αθη¬ 
ναίων στην οδό Ερμοΰ 24 για το οποίο έχει εκδοθεί ο 4758 
σχετικός ονομαστικός τίτλος δικαιώματος μεταφοράς συ¬ 
ντελεστή δόμησης για 37,90 γπ 2 από ορόφους και πε- 
ριείλθε στον Κιόκα Πασχάλη με διαίρεση του 3900 τίτλου 
και μεταβίβαση από τον κύριο του βαρυνόμενου ακινήτου 
και δικαιούχου της μεταφοράς συντελεστού δόμησης Νι¬ 
κόλαου Λεμονίδη δυνάμει της 39362/92 απόφασης του 
προϊσταμένου της αρμόδιας κεντρικής υπηρεσίας και β) 
από 2.3.1990 (ΦΕΚ 230Δ/10.4.1990) και συγκεκριμένα 
για 1501,25 τ.μ. από βαρυνόμενο διατηρητέο ακίνητο που 
βρίσκεται ενΐός του εγκεκριμένου σχεδίου του Δήμου 
Πειραιά επί των οδών Σουρή 3 και Ραγκαβή 30 για το οποίο 
έχει εκδοθεί ο 6590 σχετικός ονομαστικός τίτλος δικαιώ¬ 
ματος μεταφοράς συντελεστή δόμησης για 8,00 σι 2 από 
ισόγειο στο άνομα Νικόλαου Ισ. Ταζαρτες. Το ενσωματω¬ 
μένο στους τίτλους αυτούς δικαίωμα Μ.Σ.Δ. πραγματο¬ 
ποιείται με την παρούσα ως δομήσιμη επιφάνεια σε ωφε¬ 
λούμενο ακίνητο με χρήση κατοικίας για το οποίο σύμ¬ 
φωνα με το από 14.6.1995 θεωρημένο τοπογραφίκό διά¬ 
γραμμα της Διεύθυνσης Πολεοδομίας Τομέα Δυτικής 
Αθήνας (αρ. πρωτ. συνοδεύοντος εγγράφου: 9138/969/ 
14.6.95), συντρέχουν οι προϋποθέσεις των παρ. 2 και 3 
της ενότητας Α του άρθρου 4 του Ν. 2300/95 και για το 
οποίο έχει υποβληθεί πλήρης μελέτη στην αρμόδια κε¬ 
ντρική υπηρεσία πριν από της 30,5.94 και το οποίο βρί¬ 
σκεται εντός του εγκεκριμένου σχεδίου του Δήμου Χαϊδα- 
ρίου, επί των οδών Αθηνάς και ΣαλαμΙνος (διαμπερές), 
ιδιοκτησίας Πασχάλη Κιόκα του Αθανασίου και της Δήμη- 
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τρας κατά ποσοοτό 50%, όπως το ωφελούμενο ακίνητο 
φαίνεται με τα στοιχεία Α-Β-Γ-Δ-Α στο σχετικό πρωτό¬ 
τυπο διάγραμμα σε κλίμακα 1:200 που θεωρήθηκε από 
τον προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρ¬ 
μογών με την 39276/1995 πράξη του και που αντίτυπό 
του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με την παρούσα 
απόφαση και στο οποίο η συνολική πρόσθετη επιφάνεια 
που εγκρίνεται να δομηθεί επιπλέον αυτής που επιτρέπε¬ 
ται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύουν στην 
περιοχή είναι 60,77 γπ 2 σε ορόφους. Ειδικότερα, στο 
τμήμα του οικοπέδου του Πασχάλη Κιόκα (50% εξ αδιαι¬ 
ρέτου) έχει οικοδομηθεί τριόροφη οικοδομή επί πυλωτής 
συνολικού εμβαδού 302,77 γπ 2 δηλαδή έχει εξαντληθεί ο 
συντελεστής δομήσεως της ιδιοκτησίας του {606,00 χ 
1 ,00/2 = 303,00 γπ 2 ). Στο συνιδιόκτητο τμήμα του οικοπέ¬ 
δου υπάρχει διόροφη οικοδομή επί πυλωτής συνολικού 
εμβαδού 242,36 γπ 2 και υπόλοιπο συντελεστού δομήσεως 
του ισχύοντος στην περιοχή 303,00 - 242,36 = 60,64 πτ 2 . 
Ο συνολικός συντελεστής δόμησης που επιτρέπεται σύμ¬ 
φωνα με την παράγραφο 6β του άρθρου 21 του Ν. 
2300/95 και τις μεταβατικές διατάξεις είναι: 1,30 χ 
606,00 = 787,60 γπ 2 . Ο συνολικός συντελεστής δόμησης 
μετά τη Μ.Σ.Δ. στο τμήμα ιδιοκτησίας του Κιόκα Πασχάλη 
γίνεται 302,77 + 60,77 = 363,54 < 787,80/2 = 393,90 
ΓΠ 2 . 

2) Τα ειδικότερα στοιχεία του βαρυνομένου ακινήτου το 
οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995 εί¬ 
ναι τα εξής: 

Α1. ΒΑΡΥΝΟΜΕΝΟ ΑΚΙΝΗΤΟ (Β1): (Διατηρητέο) 
α) θέση ακινήτου: Οδός Ερμού 24 Αθήνα. * 
β) Επιφάνεια ακινήτου 350,28 πι 2 
γ) Συντελεστής δόμησης: 3,2. 
δ) Ποσοστά επιτρεπόμενης κάλυψης: 100% ατο ισόγειο 
και 80% στους ορόφους, 
ε) Αξία ανά ΤΠ 2 γης: 311502,80 δρχ. 
στ) Συντελεστής εμπορικότητας: 6,30. 

Α2. ΒΑΡΥΝΟΜΕΝΟ ΑΚΙΝΗΤΟ (Β2): (Διατηρητέο) 
α) θέση ακινήτου: Οδός Σουρή 3 και Ραγκαβή 30, Πει¬ 
ραιάς. 

β) Επιφάνεια ακινήτου: 563,86 γπ 2 . 
γ) Συντελεστής δόμησης: 3,00. 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 70%, 
ε) Αξία ανά τη 2 γης: 81.000 δρχ. 
στ) Συντελεστής εμπορικότητας: 1,00. 

3) Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου το οποίο 
εμπίπτει σε περιοχή που καλύπτεται από το σύστημα αντι¬ 
κειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινήτων σύμφωνα 
με τις διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/ 
1995 και του οποίου οι όροι δόμησης αναφέρονται στο 
από 14.6.95 θεωρημένο τοπογραφικό διάγραμμα της 
Διεύθυνσης Πολεοδομίας Τομέα Δυτικής Αθήνας (αρ. 
πρωτ. συνοδεύοντος εγγράφου: 9138/969/14.6,95), εί¬ 
ναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Οδός Αθηνάς και Σαλαμίνος, Χαϊδάρι 
Αττικής. 

β) Επιφάνεια ακινήτου: 606,00 πι 2 . 
γ) Συντελεστής δόμησης: 1,00. 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 40%. 
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 18,00 ιτι. 


στ) Συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια δόμησης: 606,00 

ΓΠ Ζ . 

ζ) Αποστάσεις (Δ): 4,80 πι. 
η) Χρήση: Γενική κατοικία, 
θ) Αξία ανά γπ 2 γης: 28437,50 δρχ. 
ι) Συντελεστής εμπορικότητας: 1,00. 

4) Τα ειδικότερα στοίχε ία της πραγματοποίησης της με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης είναι τα εξής: 

Η συνολική δομήσιμη επιφάνεια η οποία εγκρίνεται να 
δομηθεί στο ωφελούμενο ακίνητο επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 60,77 ηι 2 στον Γ' όροφο που αντι¬ 
στοιχούν σε 37,90 γπ 2 από ορόφους και 3,84 π 2 από ισό¬ 
γειο από τα περιγραφόμενα στην παράγραφο 1 βαρυνό- 
μενα ακίνητα. 

5) Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
μετά την έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Οδός Αθηνάς και Σαλαμίνος, Χαϊδάρι 
Αττικής. 

β) Επιφάνεια ακινήτου: 606,00 γπ 2 . 
γ) Συντελεστής δόμησης: 1,10 επί όλου του οικοπέδου 
και 1,2 επί του τμήματος του ωφελουμένου. 
δ) Ποσοστό πραγματοποιουμένης κάλυψης: 40%. 
ε) Μέγιστο πραγματοποιούμενο ύψος: 11,17 γπ. 
στ) Συνολική πραγματοποιούμενη επιφάνεια δόμησης: 
666,54 γπ 2 . 

ζ) Αποστάσεις (Δ): 3,35 πι βάσει οικ. άδεια 7331/79. 
η) Χρήση: Γενική κατοικία. 

θ) θέσεις σταθμέύσεως: ΑπαιτεΙτοιμία(1)θέση γκαράζ 
που τοποθετείται στην πυλωτή. 

ι) Η ανέγερση του κτιρίου στο ωφελούμενο ακίνητο πρέ¬ 
πει να γίνει σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης οε κλί¬ 
μακα 1:100 που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 39276/ 

1995 πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση 
δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

6) Πριν από τη χορήγηση της οικοδομικής άδειας στο 
ωφελούμενο ακίνητο πρέπει: 

α) Να π ροσκο μισθού ν στην αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία από τους ενδιαφερόμενο υς πιστοποιητικά από τα 
αρμόδια υποθηκοφυλάκεια ότι η παρούσα απόφαση ση¬ 
μειώθηκε στο περιθώριο των οικείων μερίδων των βαρυ- 
νομένων και του ωφελουμένου ακινήτου και βεβαίωση της 
αρμόδιας Κεντρικής Υπηρεσίας ότι ακυρώθηκαν οι ονομα¬ 
στικοί τίτλοι δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης (4758 και 6590). 

β) Να διαπιστωθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία ότι η παρούσα απόφαση καταχωρήθηκε στο βιβλίο 
που τηρείται για το Δήμο Χαϊδαρίου Αττικής, σύμφωνα με 
την παράγραφο 7 της 32913/10.5.1995 απόφασης του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων (Δ' 341/18.5.1995). 

γ) Να ελεγχθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπηρεσία 
ότι η πραγματοποίηση μεταφοράς συντελεστή δόμησης 
που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση είναι εντός των 
ορίων του 10% του συνόλου των δομήσιμων επιφανειών 
που προκύπτει κατά προσέγγιση από την εφαρμογή των 
ισχυόντων συντελεστών δόμησης εντός του ρυμοτομικού 
σχεδίου του Δήμου Χαϊδαρίου Αττικής. 

Αρθρο 2 

1) Ακυρώνονται ο 4758 ονομαστικός τίτλος 
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μεταφοράς συντελεστή δόμησης για το σύνολο του και ο 
6590 ονομαστικός τίτλος δικαιώματος μεταφοράς συντε¬ 
λεστή δόμησης για 3,84 ιτι ζ από ισόγειο. 

2) Για το μη χρήσιμο ποιηθέν τμήμα του 6590 ονομαστι¬ 
κού τίτλου, δηλαδή για 8,00 - 3,84 = 4,16 ιτι ζ από ισόγειο, 
να εκδοθεί νέος τίτλος υπέρ του δικαιούχου. 

Άρθρο 3 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημο¬ 


σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 28 Νοεμβρίου 1995 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΚΟΣΤΑΣ ΛΑΛΙΩΤΗΣ 
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Αριθ. ΕΠΑ/154 (2) 

Μερική ανάκληση της ΕΠΑ1226/30.9.94 απόφασης Νο¬ 
μάρχη Χαλκιδικής «Μερική αναθεώρηση ορίων - 

έγκριση πολεοδομικής μελέτης οικισμού Κρυοπηγής 

Ν. Χαλκιδικής». 

Ο ΝΟΜΑΡΧΗΣ ΧΑΛΚΙΔΙΚΗΣ 
Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Α.Ν. 261/68 «περί ευλόγου χρόνου 
ανάκλησης παράνομων διοικητικών πράξεων». 

2. Τις διατάξεις του Π.Δ/τος 20/30.8.85 «Πσλεοδό- 
μηση οικισμών κάτω από 2000 κατ.» (ΦΕΚ 414 τ.Δ'). 

3. Τις διατάξεις του Π.Δ/τος 24.4.85 «Κατηγοριοποίηση 
- οριοθέτηση οικισμών κάτω από 2000 κατ.» (ΦΕΚ 181 
τ.Δ·). 

4. Τις διατάξεις του Ν. 998/79 «Προστασία δασών» 
(ΦΕΚ 289 τ.Α'). 

5. Την 04/3149/10.10.95 απόφαση Περιφερειακού 
Διευθυντή Ν. Χαλκιδικής. 

β. Το 043/2903/27.11.95 έγγραφο Δασαρχείου Κασ¬ 
σάνδρας. 


7. Την 1226/30.9.94 απόφαση Νομάρχη Χαλκιδικής, με 
την οποία αναθεωρήθηκαν εν μέρει τα όρια του οικισμού 
Κρυοπηγής και εγκρίθηκε η πολεοδομική μελέτη αυ¬ 
τού. 

8. Την εγκεκριμένη πολεοδομική μελέτη του οικισμού 
Κρυοπηγής, αποφασίζουμε: 

Ανακαλείται εν μέρει η 1226/30.9.94 απόφαση Νο¬ 
μάρχη Χαλκιδικής, όσον αφορά την αναδασωτέα με την 
04/3149/10.10,95 απόφαση Περιφερειακού Διευθυντή 
Ν. Χαλκιδικής δασική έκταση και καταγεγραμμένη από το 
δασικό κτηματολόγιο ως εκχερσωθεΐσα δασική έκταση. 

Η παραπάνω έκταση εξαιρείται των ορίων του οικισμού 
και των ορίων της πολεοδομικής μελέτης, ευρίσκεται δε 
βόρεια των Ο.Τ. 23 και 23. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Πολύγυρος, 7 Δεκεμβρίου 1995 

Ο Νομάρχης 
ΒΑΣ. ΒΑΣΙΛΑΚΗΣ 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 




